
Te koop
Kalmoes 92, 9521 HV Nieuw-Buinen

NIEUW-BUINEN
Kalmoes 92

Vraagprijs

€ 285.000,- K.K.

0599-650232 | info@makelaardijsisters.nl

makelaardijsisters.nl



Kenmerken

& specificaties

Bouwjaar:

1987




Soort:


EENGEZINSWONING




kamers:

5




Inhoud:

460 m³




Woonoppervlakte:


110 m²




Perceeloppervlakte:

261 m²




Overige inpandige ruimte:


29 m²




Gebouwgebonden buitenruimte:

12 m²




Externe bergruimte:


10m²




Energielabel

A++



Kenmerken

& specificaties
Overdracht

Vraagprijs € 285.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, twee onder een kap woning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1987

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Isolatievormen Dubbel glas


Volledig geïsoleerd

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 261 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 110 m²

Inhoud 460 m³

Oppervlakte overige inpandige ruimten 29 m²

Oppervlakte externe bergruimte 10 m²

Oppervlakte gebouwgebonden buitenruimte 12 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 5 (waarvan 4 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Energieverbruik

Energielabel A++

 

CV ketel

CV ketel Nefit Trendline

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2013

Combiketel Ja



Kenmerken

& specificaties
Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Warm water CV-ketel


Zonneboiler


Zonnecollectoren

Verwarmingssysteem Airconditioning


Centrale verwarming

Heeft airco Ja

Glasvezelaansluiting aanwezig Ja

Heeft rolluiken Ja

Heeft een dakraam Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond

Eigendom Eigen grond



Omschrijving
UNIEKE 2-ONDER-1 KAPWONING MET ENERGIELABEL A++!




Op een fraai hoekperceel gelegen goed onderhouden 2-onder-1 kapwoning met ruime oprit, 
inpandige garage, werkplaats, carport, tuin en houten berging incl. overkapping. De woning 
beschikt over een moderne luxe keuken en badkamer (2022).

In de woning bevinden zich een U-vormige woonkamer met open keuken, 3 slaapkamers en een 
badkamer op de 1e verdieping en een royale 4e slaapkamer op de 2e verdieping.




De woning ligt in een gewilde woonwijk en is volledig up-to-date vanwege de biomassa ketel, 
12 stuks zonnepanelen, warmtepaneel, zonneboiler en airconditioning!




Kortom een moderne eigentijdse woning met lage energiekosten, die zeker de moeite van een 
bezichtiging waard is!




Indeling

Entree/hal, moderne meterkast, modern toilet v.v. zwevend toilet en fonteintje, U-vormige 
woonkamer met tuindeur, open keuken v.v. luxe L-vormig keukenblok met diverse 
inbouwapparatuur (AEG): grote koelkast, combi-magnetron, vaatwasser, afzuigkap en 
inductiekookplaat, bijkeuken met witgoedaansluiting en zijdeur, werkplaats v.v. werkbank, 
gootsteen en achterdeur, garage




Eerste verdieping

Overloop, moderne badkamer v.v. 2e zwevend toilet, badmeubel en inloopdouche, slaapkamer 
achterzijde v.v. dakraam en vaste kast, royale ouderslaapkamer met dakkapel, slaapkamer




Tweede verdieping

berging met losse trap naar bergzolder, royale slaapkamer v.v. dakraam




Bijzonderheden

Verwarming middels biomassa ketel (pelletketel) bouwjaar 2020.

Warm water voorziening: zonneboiler (200 liter) + warmtepaneel 2023.

HR-combi-ketel Nefit Trendline 2013.

12 stuks zonnepanelen 2013.

Airconditioning 2022 (koelen en verwarmen) in woonkamer.

Keuken 2022.

Badkamer 2022.

Meterkast 2022.

Laminaatvloer woonkamer, keuken en hal 2022.

Kunststof kozijnen incl. HR++ beglazing.

Kunststof dakramen op de 1e en 2e verdieping.

Houten voordeur, houten kozijnen en achterdeuren in bijkeuken en werkplaats v.v. enkel glas.

Glasvezelkabel aanwezig.

In de garage is naast een kanteldeur een extra loopdeur aanwezig.




Horren voor alle draai-kiepramen.

Houten berging incl. overkapping.

Plat dak (bitumen) vernieuwd in 2010.

Volledig v.v. elektrisch bedienbare rolluiken.

Hordeur voor tuindeur woonkamer.

De woning is beschikbaar vanaf september 2024 (indien noodzakelijk is een eerdere overdracht 
bespreekbaar).



















































Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Locatie

op de kaart



Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 20 maart 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Borger
B
10787

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: Maring





 









































TYPE: A op lokatie gecontroleerd

Opdrachtgever:
Sisters Makelaardij & Assurantiën
Navolaan 12
9501 VJ Stadskanaal

Type object: woning
lokatie: 
Kalmoes 92
9521 HV Nieuw-Buinen

Datum meetopname: 22-02-2024
Datum meetcertificaat: 22-02-2024
Status: definitief

Certificaatnummer: 22243MC006

Gebruiksoppervlakte  m2 m3

Totaal Gebruiksoppervlakte 150,90 460

Totaal GBO Wonen 109,90
Totaal GBO overig inpandig 29,30
Totaal GBO gebouw gebonden buiten 11,70

Kelder: 0,00 0
Wonen -
Overig inpandig -
Gebouwgebonden buitenruimte -

Begane grond: 95,40 266
Wonen 54,40
Overig inpandig 29,30
Gebouwgebonden buitenruimte 11,70

Eerste verdieping: 37,70 Eerste verdieping 117
Wonen 37,70
Overig inpandig 0,00
Gebouwgebonden buitenruimte 0,00

Tweede verdieping: 17,80 Tweede verdieping 77
Wonen 17,80
Overig inpandig 0,00
Gebouwgebonden buitenruimte 0,00

Derde verdieping: 0,00 Derde verdieping 0
Wonen -
Overig inpandig -
Gebouwgebonden buitenruimte -

Totaal externe bergruimte 16,27
sauna 6,50
berging 9,77

Totaal inhoud

KVK-nummer 62117238
www.uilswijze.nl

inhoud

MEETCERTIFICAAT

Verlengde Scholtenskanaal OZ 35
7881 JS Emmer-Compascuum

06 23 18 25 07
info@uilswijze.nl

Gerald Uil

Door eventuele niet meetbare situaties, bouwkundige aannames wordt een marge van 5% gehanteerd op de uitkomsten.

Begane grond

Kelder



 

WIST U DAT.. 

 

Wij ook uw hypotheek kunnen verzorgen? 
 

Marjan zorgt binnen ons bedrijf voor de hypotheken en verzekeringen. Ze is een onafhankelijke 

hypotheekadviseur met een portefeuille van ruim 35 hypotheekverstrekkers. Daardoor is er altijd 

een hypotheek die bij u past! 

Waarom onze klanten kiezen voor Sisters Assurantiën B.V.: 

• Onafhankelijk hypotheekadvies 

• Geen kosten vooraf 

• Scherpe tarieven voor starters 

• Eerlijk en persoonlijk advies 

• Intensieve begeleiding (ze gaat mee naar de notaris) 

• Beschikking over meerdere hypotheekverstrekkers (waaronder ABN AMRO, ING en 
RABO) 

• Goed bereikbaar via mail, telefoon en whatsapp, ook buiten kantooruren 

• Op Advieskeuze.nl geven klanten een 9,6! 
 

 

 



Bekijk deze 

woning online!
webspace.yisual.com/kalmoes92

Kalmoes 92, Nieuw-Buinen

Scan deze code en

bekijk de woning


op je mobiel!



Heeft u 

interesse?

Navolaan 12

9501 VJ Stadskanaal




0599-650232

info@makelaardijsisters.nl

makelaardijsisters.nl


